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TIkt.sz. MAD/53-5/2026.
Eloterjesztés

Mid Kiézség Onkormanyzat képviseld-testiiletének

2026. januir 14 -i rendkiviili nyilt iilésére

Targy: arajanlat médositas a madi 0132/43 hrsz-\i ingatlan 659/4885 tulajdonrészre

Tisztelt Képviseld-testillet!

A VP6-7.2.1.1-21 kédszamn Killterilleti helyi kozutak fejlesztése cimii palyazat ,,Mad Kiraly-
dialé utfeldjitdsa kapcsdn a palydzatban szereplé 1t mellett a Kivitelezés érintett
magénteriileteket is. Kizardlag csak az Onkormanyzat tulajdondban 4116 teriileten valésulhat
meg a beruhazds. Mivel a beruhdzas elkészilt az elszamolashoz szilkséges megvdsarolni a nem
az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 tertiletrészeket.

A tulajdonosokkal tortént eldzetes megegyezések alapjan a képvisel6-testiilet 2025. jinius 5-i
rendkiviili ilésén dontstt a terilletek megvasarlasardl. A testiilet ugy hatarozott, hogy Orosz
Gébor tulajdonat képez6 mad killteriilet 0132/43 hrsz-u 0,4885 ha teriiletii kivett telephely
miivelési agd ingatlanbdl 659 m2-t, 659/4885 részt megvasarol 3.000.-Ft/m2 Gsszesen
1.977.000.-Ft azaz Egymillid-kilencszazhetvenhétezer forint vételaron. A hatdrozatot oktdber
27-i ilésén mobdositotta, mert a tulajdoni hanyadok el6z6leg nem keriiltek benne
meghatdrozasra.

Az adas-vétel egy birtokvédelmi per miatt elhiizodott, még a mai napig nem jo6tt létre. A
tulajdonos jogi képviselé utjdn levelet intézett az Onkormanyzathoz, melyben a vételar
modositasat kéri. Eszerint 3.400.-Ft/m2 vételi ajinlatot tett, mely &sszesen 2.240.600.-Ft-ot
jelent.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testilletet a vételi ajanlat megtargyaldsira és a dontés
meghozatalara.

hatdrozati javaslat
Orosz Gabor ingatlanrészének megvasarldsarol szolo
97/2025. (X.27.) hatarozat médositasarol

Mad Kozség Onkormanyzatinak képviseld-testillete az elSterjesztést megtargyalta €s az
97/2025. (X.27.) hatdrozatot az aldbbiak szerint modositja:

Mad Ko6zség Onkormanyzatinak képviselo-testillete a foldméré mémdk altal készitett 1-
69/2024. munkaszamu vézrajzon szerepl megosztas szerint Orosz Gabor 3909 Méd, T4ncsics



utca 3. szam alatti lakos 1/1 ardnyban tulajdonaban 1évé 0132/43 hrsz-ii 0,4885 ha teriiletii
kivett telephely mivelési 4gi ingatlanb6l 659 m2-t, 659/4885 részt (melynek adé- és
értékbizonyitvany szerinti értéke 3.000.-Ftm?2 azaz 1.977.000.-F t) megvisarol 3.400.-Ft/m2
iron, dsszesen 2.240.600.-Ft azaz Kettomillio-kettdszaznegyvenezer-hatszdz forint
vételiron.

Keépvisel-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a valtozasi vazrajz és az adas-vétellel vegyes
telekalakitdsi szerzGdés aldirasira és a B.A.Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalya részére térténé benytjtasra.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal, folyamatos
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Mad K6zség Onkormanyzata
Mad

Rdkoczi utca 50. sz.

3909

Tisztelt Cim,

A mai napon megkeresett iroddmban Orosz Gébor (3909 Mad, Tancsics u. 4. ) Aki
tajékoztatott arrol, hogy jogvita alakult ki az Onkormanyzat és személye kozott a Mad
0132/43 hrsz.-0 ingatlanon végzett — tigyfelem tulajdonosi engedélyét nélkiildzé - kivitelezés
targydban.

Ugyfelem a hozzajarulasa nélkiili kivitelezést jogellenesnek tartotta és ezért birtokvédelmi
eljarast inditott, amely végiil a Szerencsi Jardsbirdsag 2025, oktdber 6-i keltii
13.P.20.192/2024/35 sz. itéletével zarult, mely itéletével a Birdsag tigyfelem keresetét
elutasitotta.

Az Onkorményzat a birtokvédelmi tigyben kifejtette azon allispontjat, mely szerint a felek
jogvitdji: nem a PLk. birtokvédelemmel kapcsolatos rendelkezései ala esik, hanem arra a
johiszemii talépités szabdlyai alkalmazanddak. Ezen &llaspontjdra figyelemmel idézte a Ptk.
5:28. §. -at , s kiemelten annak (1). bek. b/ pontjat azaz , hogy ligyfelem, mint szomszéd
kovetelheti, hogy a tilépité a beépitett részt vasarolja meg ha a f6ld megoszthato.

Allaspontom szerint téves az nkormanyzat alldspontja, mert a felek viszonyara — ha
eltekintiink a birtokhaboritastol — nem a Ptk. 5:28. §. szerinti j6hiszemi talépités szabélyai
kell alkalmazni, hanem a Ptk. 5:29.§. szerinti rosszhiszemii tilépités szabalyait.

5:29. § [A4 rosszhiszemii tilépités]

(1) Ha a tilépitd rosszhiszemil volt, vagy ha a szomszéd a tilépités ellen olyan idében
tiltakozott, amikor a tulépitdnek az eredeti allapot helyredllitasa még nem okozott volna
ardnytalan kdrosoddst, a szomszéd kivetelheti, hogy a hilépité

a) az épiiletet bontsa le; vagy

b) a sajat foldjét és az épilletet — a fold és az épiilet értékének megtéritése ellenében —
bocsdssa tulajdondba.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak mellett a szomszédot — valasztdsa szerint — megilletik a
Jjohiszenii tilépitésre vonatkozo szabdlyokban foglaltak szerinti jogok.

(3) A lebontds és az eredeti dllapot helyreallitdsanak koltségei a tiilépitét terhelik. A tilépitt
megilleti a beépitett anyag elvitelének joga.

Ugyfelem tajékoztatasa szerint a ,tilépitéssel” érintett Mad 132/43 hrsz.-i ingatlana mellett
1év6 kézvetleniil szomszédos ingatlan a Mad Kozség Onkormdanyzata tulajdondt képezd
0130/2 hrsz.-u kivett it megnevezésii ingatlan. Ez az ut ingatlan nem csupan elnevezésében
szerepel utként, hanem a tényleges fizikai allapotat tckintve is Gtnak mindsiilt, Gtként
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funkcionalt, s annak burkolata is az it minésitéshez tartozik, mivel ugyan romlott allapotban,
de tényleges beton burkolatot jelentett, ami laikus szamara is eltérd ingatlan jogi jelleget
jelentett az iigyfelem tulajdonat képezb kézvetlentil szomszédos ingatlanhoz képest.

Ezen tilmenden ligyfelem tobb fényképet mutatott részemre. Az egyik relevans
fényképfelvétel 2024.03.09-én készillt melyet mellékelek is. Ezen a fénykép felvételen
félreértelmezés nélkiil , beazonosithaté médon lathatd , hogy a tertilet a beruhazas
megkezdése eldtt kimérésre keriilt. A kimérést egyébként nem tigyfelem, hanem T. Cim
végeztette el. A képrdl megallapithat6 az (it fizikai ethelyezkedése ill. az dnkormdanyzati it és
az tigyfelem tulajdonat képez6 telekhatar.

Ezen a képen tehat még a beruhdzads megkezdése elétti dllapot lathatd, azaz lathato , hogy
iigyfelem 2024.03.05-i keltii és az Onkormanyzat altal 2024.03.06-4n 4tvett birtokvédelmet
kéro irat idSpontjaban beruhazas még nem tértént , az a birtokvédelmi kérelem benyujtasa
utdn tdrtént , nem vitdsan a csatolt fényképfelvételen lathat6 karétdl balra es6 azon ingatlan
részen amely nem vitdsan Orosz Géabor tulajdonat képezte és képezi.

T. Cim tehdt azt kévetéen dontétt a kivitelezésrol, hogy a jogellenes munkavégzés miatt mar
jogszeril birtokvédelmi beadvanyt adott be a sérelmet szenvedett ingatlan tulajdonosa, mely
idépontban még a jelenleg ott taldlhatd mederelemes drok kivitelezése még meg sem
kezdddstt, Erre figyelemmel azon hivatkozasuk , hogy johiszemi tulépités a jogvita targya
teljességgel megalapozatlan €s valotlan.

A Ptk. 5:29.§. (1) bek. szerint Ha a tilépitd rosszhiszemii volt, vagy ha a szomszéd a tiilépités
ellen olyan idében tiltakozott, amikor a tiilépitinek az eredeti dllapot helyredllitdsa még nem
okozott volna ardnytalan kdrosoddst, a szomszéd kivetelheti, hogy a tilépité a) az épiiletet
bontsa le.

Allaspontunk szerint az Onkormdnyzat eljarasa, azaz az éltala folytatott, kvitelezési, épitési
tevékenység ill. az annak soran az Onkormdanyzat 4ltal is elismert ,,talépités” nem sorolhat6 a
johiszemiiség kategoridjaba, hiszen a tényleges telekhatér viszonyok — szilard burkolatu ut-
term6fold- alapjan , ingatlan -nyilvantartasi térkép allapot tényleges ismerete nélkil is lathato
volt a helyszinen, hogy a kivitelezéssel érintett Gt ingatlan szemmel lathat6an eltér a
szomszédos ingatlan fizikai allapotatél, igy az ott folytatandé munkéhoz minimalisan tisztdzni
kellett volna a konkrét telekhatart, hogy a munka ,,johiszemiien ,, folytatédhasson.

Allaspontunk szerint tehat kizart , hogy az Onkormanyzat a tilépitést johiszemiien valésitotta
volna meg, észlelni kellett az eltérd ingatlan allapotot, s erre figyelemmel thlépitése csak
rosszhiszemii lehetett. Ezen tilmenden iigyfelem birtokvédelmi beadvénya tartalmilag
megfelel a tulépités ellenei tiltakozdsnak, {gy mindkeét oknél fogva a felek viszonyara a
rosszhiszemii tulépités szabdlyait kell alkalmazni, melynek els6dleges jogkdvetkezménye a
jogszerfitlen épitmény bontasa.

Ugyfelem azonban megérti a kbzérdek fontossdagat is, és nem célja hogy mindendron
igazsigot szolgaltasson maganak, ezért nem zérkozik el attol, hogy megfeleld feltételek
mellett megvaljon a tilépitéssel érintett 659 m?2 terillettdl.

Ugyfelem rogziti, hogy a vésarlishoz t&bb ajanlatott kapott mdr, elsé ajanlat 1.300.000. Ft
osszegii volt, majd az Onkorményzat a 2025.05.29-i iratdval 3.000. Ft/m2 megvaltasi arat
ajanlott fel.

Ugyfelem fenntartva a rosszhiszemii tulépitésse! kapcsolatos allaspontjat, visszautasitja az
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alkalmazasdra tett hivatkozésait, mivel egyértelmi az az allaspontja, hogy jogsértést nem 0,
hanem kiz4rélag az Onkormanyzat kivetett el, ezért barmely jogsértéssel kapcsolatos
szankcié vagy jogkovetkezmény kizérélag az Onkorményzat terhére allapithaté meg.
Ugyfelem tehit nem ismer el maga részérél semmilyen jogsértést, semmilyen karokozo
magatartast, de szeretné mieldbb lezarni végérvényesen az ligyet , ezért felajanlja, hogy
eltekint a rosszhiszemi tlépités jogkvetkezményei levonasatél, és hajlando olyan
telekalakitdsi eljardsban részt venni , s olyan szerzddést megkdtni, melynek eredményeként az
Onkormanyzat megszerezné a vitatott 659 m2 teriiletet, azonban annak ellenértékeként 3.400
Ft/m2 (Haromezer-négyszaz Ft/m2) megvaltasi arat tart ardnyosnak.

A jogvita békés uton torténd rendezésére és a fentebb megjelslt megvaltasi ar fejében torténd
szerzddés megkotésére vonatkozo ajanlatat tgyfelem jelen irat kézhezvételéhez szamitott 21
napig tartja fenn.

Mellékletként csatolom az iligyvédi meghatalmazast.

Miskolc, 2025 december 17.

Dr. Polgéry Gyuja Gapor ugyved
Kamara azonosif szdam.: 36067328
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Adoszim: 21216358205
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