Mad kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
11/2016. (V11.20.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi bejelentési eljarasrol

Mad kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § E rendelet célja Mad kozség épitészeti, telepiilésképi, illetve épitett kornyezeti értékeinek
védelme ¢€s igényes alakitdsa érdekében, a helyi adottsagok figyelembevételével az épitésiligyi
hatdsdgi engedélyhez kotott, és az ¢Epitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott épitési
munkakkal kapcsolatban a telepiilésképi illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal
Osszefliggd kovetelmények kiegyenstlyozott érvényesitése, 0Osszességében az éEpitett
kornyezet esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya

2. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Mad kozség
Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgdaltatasrol szo6lod
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl sz6l6 korméanyrendelet szerint a kdzponti, illetve
a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

3.8§(1) E rendelet hatalya kiterjed tovabbd minden természetes személyre, jogi
személyre ¢és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki (amely) az
Onkorményzat kdzigazgatasi teriiletén
a) jogszabalyban ¢épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot készit,

b) jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet
végez, vagy azzal 6sszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

c) reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal
feliiletet alakit ki, illetve

d) meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

e) atelepiilés teriiletén épiilettel rendelkezik.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkdzokrdl,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet eldirasait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel egylitt kell alkalmazni.



(3) A reklam-, illetve hirdet6-berendezések kialakitasaval és elhelyezésével kapcsolatos
szabalyokat és kovetelményeket kiilon dnkorményzati rendelet hatarozza meg.

3. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

4. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitési, fennmaradasi és
Osszevont engedélyezési eljarast megeldzden.

(2) A polgarmester a Mad kozség Foépitész allasfoglalasanak kikérésével jar el.

4. A telepiilésképi véleményezési eljaras
6. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.
(2) Atelepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi szakvéleményt.

7. § A polgarmester telepiilésképi véleményének érvényességi ideje:
a) épitési engedélyezési eljarasban az engedély érvényességi ideje,
b) egyéb esetben a kiadmanyozastol szamitott egy év.

5. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

8. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentacid

a) megfelel-¢ a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezé eldirasoknak,

b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az elézetes tajékoztatds, illetve szakmai
konzultacio irasba foglalt — illeszkedésre vonatkozd — javaslatokat, véleményt,
illetve hogy

c) a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértekii vagy kedvezObb beépitést,
illetve teleptilésképi megjelenést eredményez-¢€.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja
a) — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kovetelmeényének,
b) figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfeleld épiilettomeget alkalmaz,
¢) nem jar-e a meglévo terep indokolatlan mértekl 4talakitasaval,
d) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli haszndlatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,
e) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo ralatasi viszonyokat,
f) nem sérti —e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaloinak a jogos érdekeit.
g) tobb épitési litemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévd épitmények bovitése
esetén
ga) biztositott lesz- vagy marad-e az eclbirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,
gb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.



9.§ (1)

A telepiilésképet befolyasoldo tomegformalds szempontjabol az alaprajzi

elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,

az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az ¢épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

(2) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)
c)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz eldirasai szerint atalakulé épitett kornyezethez,

a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e¢ a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti €s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tetdzet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(3) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitésa, illetve ebbdl

eredd hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait ¢és esetleges
berendezéseit, miitdrgyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) aterv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érint0 — beavatkozasokra,

az esetleg a kozteriilet fol¢ benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és

berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat.

(4) Az 8. § (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (1)-(3) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a a foépitészi mindsités soran figyelembe kell venni.

6. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

10. § (1) E rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil:

a) Helyi értékvédelmi teriileten
aa) Az épitési engedéllyel épithetd épitmény homlokzatdnak megvaltoztatasa esetében,

ha az ¢épitési tevékenységgel az ¢Epitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy
tartoszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni,
teriileten, a telek kozteriileti hatardhoz legkozelebb, de legfeljebb 10 méterre allo
meglévd épiilet atalakitasa.



ab) meglévd épitmény homlokzati nyilaszardjanak — athidaldjat nem érintd, de
méretét, anyaghasznalatat, tekintve a meglévotdl (eredetitdl) eltérd — cseréje,
valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén.

b) Kozteriiletrdl lathato épitési tevékenység esetén az alabbi esetekben:
ba) 1j, 6nalld6 (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon 4llo) — 6,0 m-t meg nem
haladé magassagl — égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,
aa) meglévé épiilet homlokzatahoz illesztett elbtetd, véddtetd, ernydszerkezet

épitése, atalakitasa, bdvitése, illetve megvaltoztatdsa esetén, ha ehhez az épiilet
tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,
bc) Szell6zd-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, épitmény, ha ahhoz
nem kell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartdoszerkezeti elemeit
megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni.
bd) épitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi célu hulladékgyiijto, tarolo.
be) kerti épitmény, haztartasi kemence, fiistolo épitése, meglévd atalakitasa, bovitése
esetén,

¢) Epiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

d) Nett6 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésti épiilet épitése, bovitése
esetén,

e) Netto 10 m® térfogatot és 2,0 m gerincmagassagot meghaladd méretii, nem emberi
tartozkoddsra szolgélo épitmény épitése, bovitése esetén, amennyiben annak mérete az
¢épitési tevékenységet kovetden sem haladja meg a 50 m3-t, és a 3, 0 m
gerincmagassagot.

f) Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,
amennyiben annak magassaga
a) beépitésre nem szant teriileten tobb mint 5,0 m, de épitési tevékenység utan sem
haladja meg a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant teriileten tobb, mint 3, 0 m, de a épitési tevékenység utan sem
haladja meg 4,5 m magassagot.

g) Szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egylitt mért magassaga tobb, mint 2, 0 m, de nem haladja meg a 6,0 m-t.

h) Megfeleloség igazolassal vagy teljesitmény-nyilatkozattal és jovahagyott miiszaki
specifikacidval rendelkezd épitményszerkezetii, vagy tomegtartdzkodas céljara nem
szolgald, vagy legfeljebb 10-180 napig fennallo
ha) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztato, vendeéglato, kereskedelmi, valamint eloadas tartasara szolgald €épitmény,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadés tartdsara szolgdlo épitmény,
hb) kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujto épitmény,
he) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

1) Novénytermesztésre szolgalo liveghaz épitése, bovitése, meglévo felujitasa, helyre-
allitasa, atalakitasa, korszerlisitése, megvaltoztatdsa, melynek legmagasabb pontja:
1a) beépitésre nem szant teriileten magasabb, mint 5,0 m, de az épitési tevékenység
utan sem haladja meg a 9,0 m-t,
ib) beépitésre szant teriileten az alapteriilete nagyobb, mint 20 m? és magasabb, mint

2, 0 m, de métere a az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 100,0 m2
alapteriiletet €s a 4,5 m-t.
J) Novénytermesztésre szolgald foliasator épitése, bdvitése, meglévd felyjitdsa,
helyreéllitasa, atalakitasa, korszertsitése, megvaltoztatasa, amennyiben



ja) beépitésre nem szant teriileten a legnagyobb magassaga tobb, mint 4,0 m nem
haladja meg 9,0 m-t,

jb) beépitésre szant teriileten alapteriilete tobb mint 100 m2 és magasabb, mint 3, 0,
de nem haladja meg a nett6 500,0 m2 alapteriiletet és a 3 m-es magassagot.

k) A 2, 0 és 6,0 m kozotti magassagu, illetve 10 és 60 m® kozott térfogatu
Oomlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastartd edénynek nem mindsiilo, fold feletti tartaly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd €pitmény bdvitése esetén.

1) Utasvar¢ fiilke.

m) Kozteriilettel hataros kerités, tamfal.

11. § (1) E rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén, amennyiben
az uj rendeltetés szerinti tertilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol kedvezobt-
lenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve
bc) a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek — és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségesse,
c) ¢rinti a kozterilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
ndvényzetet, valamint ha
d) érinti a kapcsolodo kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat,
azok biztonsagat veszélyeztetheti.

(2) E rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 312/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet rendelet szerint épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarashoz
nem kotott reklam-elhelyezések koziil
a) az ¢épitmények kozteriiletr6l lathatd homlokzatara, az épitési telek Kkeritésére,

keritéskapujara vagy tdmfalara rogzitett

aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszerli reklamtabla, ha mérete meghaladja az
1,0 m2-t,

ab) egyedi tajékoztato tabla, ha mérete meghaladja az 1,0 m2-t,

ac) kirakat,

b) az épitmények kozteriiletrdl lathatd homlokzatara, az épitési telek keritésére,
keritéskapujara vagy tamfalara rogzitett, épitési telek, telek kozteriiletrol lathatod
részén elhelyezett, illetve kozteriileten, vagy kozhasznalatra atadott maganteriileten
elhelyezett
ba) hirdetdtabla, hirdetdvitrin, rekldmvitrin, ha mérete meghaladja az 1,0 m2-t,
bb) reklamtabla (hirdet6tabla), ha mérete meghaladja az 1,0 m2-t

c) kozteriileten vagy kozhasznalatu maganteriileten elhelyezett
ca) hirdetéoszlop,
elhelyezése esetén.

(3) Amennyiben az (2) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdetd-berendezések elhelye-
zésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet-hasznélati szerz6dés megkotésére csak a
teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét



12.

13.

@)

(3)

tartalmazo igazolas alapjan, €s az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével
keriilhet sor.

7. A telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentés e rendelet 1. sz. mellékletében foglaltakat
tartalmazza. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo
digitalis adathordozot kell mellékelni. A digitalis adathordozén benyujtott dokumentacio
pdf; jpg; file formatumu lehet.

§ (1) A 10-11. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (2) bekezdés szerinti
igazolas birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével, vagy
igazolas hianyaban a bejelentéstdl szamitott 9. napon — megkezdhetd, ha ahhoz mas
hatdsagi engedély nem sziikséges.

A polgarmester a bejelentés tudomasul vételét megtagadja, amennyiben a bejelentés nem
felel meg a jelen rendeletben foglaltaknak, vagy a bejelentést hidnyosan nyujtottak be.

A 10. §-ban foglalt bejelentési kotelezettség ala eso tevékenység:

a) hozzajarulas nélkiili végzése esetén a polgarmester a munkakat a hozzajarulas
beszerzéséig leallathatja, és a szabalytalan munkat végzot bejelentési eljarasra kotelezi;

b) hozzajarulastol eltéré munka esetén a polgarmester a munkakat leallithatja és ez 0j
bejelentési eljarast von maga utan;

C) szabalytalansag esetén, amennyiben a szabalyossa tétel feltételei nem allnak fenn az
eredeti allapot helyreallitasarol intézkedik.

(4) A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje:

()

a) a kiadmanyozastol szamitott egy év, de
b) indokolt esetben a polgarmester ettdl eltérd érvényességi hataridot is megallapithat.

A polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f6épitész késziti eld.

(6) E rendeletben nem szabalyozott eljarasjogi kérdésekben a kdzigazgatasi hatosagi eljaras és

szolgéaltatas altalanos szabalyairdl szol6 2004. évi CXL. térvény eldirdsai iranyadoak.

8. Telepiilésképi kotelezési eljaras

14. § (1) E rendelet elbirasai szerint telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) A telepiilésképet rontd reklamok, cégérek, hirdeté-berendezések megsziintetése és
eltavolittatasa érdekében, ha azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a
reklamokrol szo6l6 kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott szabalyoknak, tovabba,
ha:

aa) muszaki allapota nem megfeleld;

ab) tartalmi megjelenése idejemult, vagy aktualitasat vesztette;

ac) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz0 telepiilési latvanyba idegen elemként
jelenik meg;

ad) eldnyteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetozetét, kirakatat, portaljat;

ae) bejelentés nélkiil helyezték el;



af) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltin6 modon jelenik meg a
telepiilésképben.

b) A helyi épitészeti és telepiilésképi értékvédelem érdekében, ha az épitmény, miitargy,
telepiilésképi elem miiszaki, esztétikai allapota vagy annak haszndlati modja nem felel meg
a helyi épitészeti szabalyzat és az értékvédelmi rendelet eldirasainak, tovabba, ha:

ba) az épiilet jo karbantartasa elmaradt, miiszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes,
homlokzati elemei hidnyosak, téredezettek, szinezése lekopott;

bb) nem a rendeltetésének megfeleld funkcidra hasznaljak;

bc) megjelenése, szinezése az egységes €s harmonikus telepiilésképet lerontja;

bd) az épitési dvezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas, novényzettelepités nem
valosult meg, hidnyos, vagy az elpusztult ndvényzet potlasa nem tortént meg;

be) a telek szabad teriiletét nem a teriilet felhasznalasi elGirasoknak megfelel6en
hasznaljak;

bf) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete —az épitkezés €s kapcsolddd munkalatok
ideje alatt — nincs a vonatkoz6 eléirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve.

C) Abejelentési eljaras hatalya ala tartoz6 telepiilésképi elem, épiilet esetében:

ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa mellett megvalositottak;

cb) ha a bejelentési eljaras sordn, a polgarmester tiltd és figyelmeztetd felhivéasa ellenére
megvalositottak.

(2) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat - a
helyi épitészeti értekek, a telepiiléskép védelme érdekében - az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

9. Zaro rendelkezések

15. § Jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kotelezettségek megszegése (esetén az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 29. § (7)
bekezdése szerint) és végre nem hajtasa esetén e magatartas elkdvetdjével szemben a
polgarmester 50 000 forintig terjedé — ismételten kiszabhat6d — birsag kiszabasat rendelheti
el.

16. § E rendeletben nem szabélyozott eljarasjogi kérdésekben a kozigazgatasi hatosagi eljaras
¢s szolgaltatas altalanos szabalyair6l sz6l6 2004. évi CXL. torvény eldirasai irdnyadoak.

17. § (1) E rendeletben szabalyozott bejelentési eljaras alol Mad Kozség Onkormanyzata és
intézményei — a Foépitész tdmogatod véleménye alapjan — mentesiilnek.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a kérelmezd egyszeriisitett eljaras keretében
jogosult eljarni.

18. § (1) Ez arendelet 2016. jalius 21. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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Tatarka Jozsef
Polgarmester




